
Rendre compte d’une probléma�que complexe :
• ar�culée sur des ques�ons interdépendantes : emprise foncière des ac�vités et des logements, 

mobilités, transi�on écologique et économique
• capable d’iden�fier les « trajectoires » possibles des territoires en fonc�on des effets 

intersectoriels systémiques des poli�ques publiques.

 Nécessitant une approche mul�disciplinaire pour caractériser les mécanismes de : 
• forma�on des prix de l’immobilier et du foncier
• localisa�on des ménages, des emplois et services
• consomma�on des surfaces foncières construc�bles
• fonc�onnement des réseaux e transport collec�f et individuel
• émissions de gaz à effet de serre et polluants de l’air

 Et perme�ant de rendre compte et d’aider à la décision sur :
• les choix de transi�on, de poli�que publique et les trajectoires possibles associées des territoires
• les ou�ls de planifica�on  (PCAET, …) et l’ensemble des interac�ons sectorielles 



Flux de déplacements
Etalement urbain

pendulaires (toutes ac�vités)

Rang France Ville Niveau de conges�on
1 Paris 39 %
2 Marseille 34 %
3 Bordeaux 32 %
4 Grenoble 32 %
5 Nice 31 %
6 Lyon 30 %
7 Toulon 28 %

Source : TomTom 2019

 Augmenta�on du prix de l’immobilier
 Evincement des ménages (relocalisa�on)
 Etalement urbain (            )

 Emplois et services restent dans le centre urbain
 Le centre reste la zone d’a�rac�vité principale
 Flux de déplacements pendulaires (             )

 Augmenta�on de la conges�on aux heures de pointe
 Bordeaux : 3ème ville la plus conges�onnée

Conséquences :  Relocalisa�on résiden�elle, Conges�on des transports Enjeux et prospec�ve

Originalité & perspec�ves

Interac�on dans MUST-B : Accessibilité (output MT) -> input MUS
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Interac�on entre MUS et MT

Interac�on dans MUST-B par zone : Emplois (output MUS) -> input MT
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Interac�on dans MUST-B par zone : Emplois (output MUS) -> input MT
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Quelques résultats

MUST-B
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Modèle de Transport
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Evolu�on du prix de l'immobilier à 
Bordeaux

Source : MeilleursAgents et données 
publiques (Notaires, INSEE)

Augmenta�on du prix de l’immobilier
+7,5%/an (plus forte progression en France)

Aire Urbaine de Bordeaux (AUB)
6ème en popula�on

2ème en occupa�on de l’espace

Source : INSEE 2013

Etalement de l’aggloméra�on bordelaise

Bâ�ments 1950
Source : A’urba 2020

Bâ�ments 2020
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Augmenta�on de la popula�on dans le temps
+1%/an

Contexte : a�rac�vité, étalement, pression immobilière 

SIMUTEC
SImula�on MUl�sectorielle des effets systémiques pour l’accompagnement des collec�vités territoriales dans leur Transi�on ECologique

Seghir ZERGUINI, Simon GORECKI, Nathalie GAUSSIER
Contact : seghir.zerguini@u-bordeaux.fr

SIMUTEC est une plateforme de modélisa�on et de simula�on visant à évaluer les effets intersectoriels de différentes poli�ques publiques (transport, logement, aménagement, …) sur le triptyque 
climat/air/énergie à l’échelle des territoires urbains. Ce�e plateforme s’inscrit dans une démarche prospec�ve d’aide à la décision, pour rendre compte et discuter des « trajectoires » possibles des territoires 
du point de vue de critères de durabilité et d’inégalités spa�ales, à par�r du choix d’une poli�que publique et au regard de ses effets systémiques intersectoriels. SIMUTEC fonc�onne à l’échelle d’une 
aggloméra�on. La plateforme est composée de 3 modules : 1/ MUST-B modèle simulant l’interac�on de la popula�on au travers de ses choix résiden�els avec les choix de localisa�on des emplois, mais aussi 
avec différents modes de transport pour sa�sfaire les mobilités quo�diennes. 2/ M-CLIMATE, couplé à MUST-B, permet de déterminer les quan�tés d’énergie consommée, de polluants atmosphériques et 
de GES émis par les différents secteurs caractérisant le métabolisme urbain comme les mobilités quo�diennes, l’habitat, les services/réseaux urbains et les ac�vités économiques/commerciales. M-3D est 
l’interface graphique 3D qui permet de visualiser les résultats produits par MUST-B (formes urbaines, localisa�on des ménages/emplois, flux des déplacements, conges�on, prix immobiliers, …) et par 
M-CLIMATE (énergie consommée, polluants émis, GES, inégalités territoriales/sociales, ar�ficialisa�on des sols, ...).


